Anhang
Schatzungsanleitung

Teil 1ll, schatzungstechnische Grundlagen

Kapitel 8: Checklisten



Kapitel 8
Checkliste fur allgemeine Beurteilungskriterien

Fir die Schatzung sind folgende Beurteilungskriterien zu berticksichtigen. Spezifische
Beurteilungen werden in den einzelnen Kapiteln aufgefiihrt. Diese Checkliste ist nicht
abschliessend.

Altlasten
Altlastenkataster (Boden- und Gebaudesanierung), Bodenuntersuchungen, Bodensa-
nierungen

Auflagen
Nutzungstibertragungen, Nutzungseinschrankungen, Vorkaufsrecht

Ausniitzung
Arrondierungsmaoglichkeit, Ausnitzungsmdoglichkeiten im Rahmen der 6ffentlich-
rechtlichen Bauvorschriften, Stand der realisierten Ausnitzung, Nutzungsreserven

Bauliche Verhaltnisse

Ausbaustandard, Grosse, Volumen, Flachen, Komfortstufe, Stil der Architektur, Um-
nutzungsmaoglichkeiten, Wirtschaftlichkeit, Zweckmassigkeit, zeitgemasse lIsolierung
(Warme- und Schallschutz)

Bauqualitat

Bauart und Bausystem, Qualitdt und Dauerhaftigkeit der verwendeten Baumateria-
lien, Dammungen und Isolationen, Erflllung gesetzlicher Vorschriften (Energie- und
Larmverordnung)

Bauzustand

Abnutzungserscheinungen, aufgestauter Unterhaltsbedarf, Bauart (Materialisierung)
und Dauerhaftigkeit der Gebaude, Bauschaden (Feuchtigkeit, Schimmel, Schadlinge),
Unterhaltsmangel, Nutzungsintensitat, Restnutzungsdauer, wirtschaftliches Alter

Beitrage
Erschliessungsbeitrage, Perimeterbeitrage, Planungsmehrwertabschépfung, WEG-
Subventionen

Besondere Gefahrdungen
Bau- und feuerpolizeiliche Mangel, fehlerhafte Konstruktion, Hochwasser, Naturge-
walten, ungeeigneter oder schlechter Baugrund

Betriebseinrichtungen
Aktualitat, Eignung, Zustand und Restnutzungsdauer

Erschliessung
Erschliessungsprogramm der o6ffentlichen Hand, Feinerschliessung, Groberschlies-
sung, Zugang, Zufahrt, Parkierung

Finanzierung
Die personlichen Verhaltnisse Kaufer / Verkaufer sind nicht zu bertcksichtigen

Gewerbe / Industrie
anderweitige Verwendungsmdglichkeit der Gesamtanlage, Entwicklungsmoglichkeit,
Standort, Verkehrserschliessung, Verkauflichkeit der Anlage
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Grundpfandlasten
Grundpfandlasten sind nicht zu berticksichtigen

Immissionen (dauernde)
Erschitterungen, Geriiche, Hochspannungsleitungen, Larm, Licht, Rauch usw.

Index
Baukostenindex, Mietindex

Komfortstufe
Funktionalitat und Grésse des Raumangebotes, Ausbaugrad und —qualitat, spezielle
Ausbauteile (z.B. Cheminée), Aktualitat und Design (z.B. Kliche, Bad)

Kosten
Baukosten BKP 0 — 5, Verkaufskosten, bezahlter Kaufpreis, Vergleichspreise in der
Umgebung, Verhaltnisse auf dem Grundstlick- und Kapitalmarkt

Lage / Standort

Allgemeine Lage, Besonderheiten der Objektlage, Stockwerk, Grosse und Entwick-
lungsfahigkeit der Region und Gegend, Einkaufsmaoglichkeiten, Post, Schule, Kirche,
Gleisanschluss, Hauptstrassen- und Autobahnanschluss, individuelle Lage, Infra-
struktur, Sportanlagen, Marktverhaltnisse, o6ffentlicher Verkehr, Quartiercharakter,
Verkehrserschliessung, Steuern, Besonnung, Aussicht

Land

Abwasserbeseitigung, Bodenbeschaffenheit, Baugrund, Energie (Strom, Wasser,
Fernwarme), Erschliessungsgrad hinsichtlich Zufahrten, Grésse des Grundstlickes,
Grundstuckform, Nutzungsmdglichkeiten, Topografie, Transportmoglichkeiten, Was-
serversorgung, Zonenzugehdrigkeit

Marktverhaltnisse
Angebot und Nachfrage im betreffenden Gebiet

Nutzung
Baurechtszins, Bewirtschaftungskosten, Geschaftsgang, Erneuerungsfonds, Markt-
miete (erzielbare Ertrage), Mietrecht, Nutzungsart, Umsatzzahlen, Vermietungsrisiko

Realisierungsmoglichkeit

Bausperre, Jahre bis zur mdglichen Baureife oder Realisierung, Planungszone, Quar-
tierplan und Landumlegungsverfahren, Uberbauung in Bezug auf die offentlich-
rechtlichen Bauvorschriften oder anderweitigen privat-rechtlichen zwingenden Vor-
schriften

Rechte, Lasten
Grundbucheintrage (Dienstbarkeiten, Vormerkungen, Anmerkungen), Nutzungs- und
Verwaltungsordnungen

Stichtag
Zeitpunkt der Schatzung, Wertermittlungsstichtag, spezielle Stichtage

Technische Installationen
Aktualitat, Eignung, Zustand und Restnutzungsdauer der Installationen. Erflllung be-
hordlicher Vorschriften
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Umgebung
Topographie, Terraingestaltung, Gartenanlagen, Stlitzmauern, Treppen, Werkleitun-
gen

Zonenplan

Bauzonen, Landwirtschaftszonen, Schutzzonen, Bauerwartungsland, Reservezonen,
Ubergangszone, Baulinien, Erschliessungsplan, Gefahrenzone, geschiitzte Objekte,
Gestaltungsplan, Grenzabstande, hangige Zonenplananderungen, Planungs- und
Nutzungsvorschriften, Waldfeststellungsverfigung



