Beilage 1 zu Beschluss Nr. 438 vom 23. April 2014

Eigenmietwert und Vermégenssteuerwert gemass System SZ, ZH und ZG
Zusammenfassung

Schwyz 2009 Ziirich 2009 Zug 2009
Eigenmietwert 100% 146.6% 125.47%
Vermogenssteuerwert 100% 95.5% 103.12%
Schwyz 2004 Ziirich 2009 Zug 2002
Eigenmietwert 100% 151.25% 125.72%
Vermogenssteuerwert 100% 108.49% 93.63%

Schatzungsgrundlagen zu den vorstehenden Fallbeispielen

Die Fallbeispiele fir die Gegeniiberstellung der berechneten Eigenmietwerte und
Vermogenssteuerwerte gemass den Schatzungsvorgaben in den Kantonen Zug, Ziirich und
Schwyz und fir das Aufzeigen der rechtsungleichen Behandlung der verschiedenen
Grundeigentiimer durch das schematisch formelmassige System von Zug/Zirich werden
gemass den nachstehenden Grunddaten/Basiswerte und den kantonalen Vorgaben berechnet:

Grunddaten/Basiswerte
Fir die Grunddaten werden die aktuell giiltigen Werte der Schatzungsverfligungen von
70 Grundeigentimer/innen (Kantons- und Regierungsrate) im Kanton Schwyz herangezogen.

Kanton Schwyz
Die Eigenmietwerte und Vermogenssteuerwerte werden von den aktuell gliltigen
Schatzungsverfligungen im Kanton Schwyz (ibernommen.

Kanton Ziirich
Eigenmietwert und Vermdgenssteuerwert werden mit den Grunddaten/Basiswerten und den
Formeln und Bedingungen gemass den Schatzungsvorgaben des Kantons Ziirich berechnet.

Kanton Zug
Eigenmietwert und Vermdgenssteuerwert werden mit den Grunddaten/Basiswerten und den

Formeln und Bedingungen gemass den Schatzungsvorgaben des Kantons Zug berechnet.

Fir die Berechnung wurde das aktuelle Excel Tool des Kantons Zug, welches im Internet zur
Verfligung steht, verwendet.



Schétzungsverfiigung Kanton Schwyz

Schatzungsverfiigung nichtlandwirtschaftlicher Grundstiicke
Generelle Neuschatzung gemass § 6 SchatzV.
Die nachstehend verfiigten Werte sind giiltig ab 01.01.2007

Gemeinde/Ort: GB-Nr.:
Objektart: Einfamilienhaus GB-Eintrag:
Adresse: Antrittstag:
Ortliche Bezeichnung: Wertbasis:
Eigentumsart: Alleineigentum Baujahr:

|III|II
GrulD 35786

15.10.2002
01.11.2002
31.12.2004
1988

Die kantonale Steuerverwaltung verfiigt, gestiitzt auf § 155 5tG, folgende steueramtliche Werte:

Eigenmietwert pro Jahr
Vermogenssteuerwert

51/2 -

Berechnung Korrekturfaktor RE

Ortliche Lage. Distanzen
Zugangsverhdltnisse, Umgeb.
Besonnung, Aussicht
Immissionen

Total Wohnlage

Total Wohnlage in %
Bauweise

Wirtschaftliches Alter
Ausbau

Anordnung

Heizungsart

Total Korrekturfaktor in %

Berechnung Mietwert RE
Mietpreisniveau Kissnacht
korrekturfaktor ...
Norm-Jahresmietwert pro RE

5 1/2 - Zi-Einfamilienhaus
Garage

Sauna

Total Mietwert pro Jahr

(eigen)

Berechnung des Eigenmietwertes

Eigenmietwert 65%

Total Mietwert pro Jahr

Berechnung des Ertragswertes

Ertragswert = Mietwert : Kapitalisierungssatz 5.40 x 100

Anteil
Anteil

Zi-Einfamilienhaus (eigen) Nettowohnfldche (NWF) und Raumeinheiten (RE)

Berechnung des Realwertes mit absolutem Landwert

BKP-Nr Vers_Nr. Beschrieb
2 3316

Einfamilienhaus

2 Garage
4 Lmgebung
5 Baunebenkosten

Total Gebdude inkl. Zusatzkosten

Landwert
Menrumschwung

Realwert

Berechnung des steueramtlichen Verkehrswertes

verkehrswert = (Ertragswert x 0.3 + Realwert x 1.0} :

171
1/1

5 1/2 - Zi-Einfamilienhaus (eigen)
4: Apseits Zentrum, Distanz bis 21 Min.
7: ginstig
9: sehr gute Besonnung. sehr gute Aussicht
7: beeintrachtigend
freistehendes EFH: Umschwung normal
leicht abgendtzt
gut
qut
1: Zentral- und Fernheizung aut. 01, Gas. WP.
RE 5.8
Monate 12.0
Stack 1.0
me a4 Fr.  BK-Index % vom NW
1-050 600 907.6 78
217 300 907.6 8
907.6 6
907.6 9
m* 584 850
m* 50 280
1.3 =

A 24'948.--
Fr. 1'102'012.--
133.1 9.8
Note x Faktor = Punkte

4% 1 4
7Tx1 7
9x1 9
Fx 2 14
34

4

30

-10

8

3

elektr. -1

3

2720

34 825

3" 645

3'645 35721

180 2160

500 500

38’381

24'948

38'381

710°759

Neuwert -% Zeitwert

630000 13 548100

65100 13 56637

45+000 13 39150

70°000 7 65100

810'100 708987

496400

14000

1'219°387

1'102°012



Schatzung Kanton Ziirich
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Schatzung Kanton Zug

Berechnungshilfe
Neubewertung  Muste
Einfamilienhaus
Erwerb 1988 und spater
Personen-Nr.
Gemeinde
Anrede Strasse/Nr.
MName GBP-Nr.
Yomame Assek -Nr.
Strasse Baujahr 1988
PLZ/Ort Erwerbsdatum  01.11.2002
Geschatfilich genutze Raume? nein
Wohnrecht/Nutzniessung/
Ferienliegenschaft? nein
Berechnung der steuerbaren Werte
1 Ermittiung des Vermogenssteuerwertes
Erwerbspreis (inkl. Garagen-, Einstall-, Abstellplatze und Bastelrdume) 1'400'000
+ Wertvermehrende Investitionen seit dem Erwerb -
Steueriicher Verkehrswert 1'400'000
Steuerwert entspricht 75% des steuerlichen Verkehrewertes (abgerundat auf Fr. 1'000) 1'050'000
2 Ermittlung des Eigenmietwertes
Verkehrsmietwert 3.822% ' 53'500
anrechenbarer Mietanteil fir geschaftlich genutzte Raume -
Verkehrsmietwert der privat genutzten Raumlichkeiten 53'500
/. 40% Einschlag gemdss § 6 Abs. 1 VO zum Steuergesetz -21'400
Massgebender Mietwert 32100
Steuerbarer Mietwert der selbst genutzten privaten R3umlichkeiten (abgerundet auf Fr. 100) 32'100

V' 5.0% des steuerlichen Verkehrswertes bis Fr. 850'000
2.0% des Fr. 850000 iibersteigenden Anteils des steuerlichen Verkehrawertes
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